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Die abschlieRende Information der Offentlichkeit im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen (VU) und der
Erstellung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (IEK) fir das Untersuchungsgebiet ,St. Jirgen®
erfolgte am 19. Januar 2023 mit einer Prasenzveranstaltung in der Turnhalle der St.-Jurgen-Schule. Die
Veranstaltung wurde im Vorfeld Uber eine Pressemitteilung, Plakate und die porzessbegleitende Internetseite unter
www.AufGehtsStJuergen.de beworben. Eigentimer:innen im vorgesehenen Sanierungsgebiet wurden zusétzlich
postalisch eingeladen. Auf der genannten Internetseite konnte vorab der Berichtsentwurf zu VU und IEK samt
Planen und Anlagen eingesehen werden. Allgemeine Fragen wurden dort zudem in einer Fragen-Antworten-Liste
(FAQ) beantwortet, die weiter unten in dieser Dokumentation nochmals aufgefihrt ist.

Einen Eindruck vom Plakat sowie der Internetprdsenz geben die folgenden Bilder.

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen (VU) und des
integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (IEK) liegen vor. Sie
sollen der Offentlichkeit vorgestelit werden. Dazu findet am Donnerstag,
den 19.01.2023 die abschlieRende offentliche Informationsveranstaltung
statt.

Alle interessierten Burger:innen, Mieter:innen sowie Eigentimer:innen sind
herzlich eingeladen, um 18:00 Uhr (Einlass ab 17:30 Uhr) in die Turnhalle
der St. Jurgen-Schule, Erlenweg 2, 24837 Schleswig zu kommen, um
sich tber die Ergebnisse zu informieren. Fur Fragen und Antworten wird es
am Ende der Veranstaltung ausreichend Zeit geben.
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Nachfolgend steht Ihnen der Berichtsentwurf zu VU und IEK samt
Planentwirfen und Anlagen in digitaler Form zum Download bereit. Die
Fragensammlung (FAQ) am Ende der Seite wurde zudem erganzt.

Download

/I Berichtsentwurf VU und IEK
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Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen und des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts

Donnerstag, 19. Januar 2023 Mehr Inf =
Einlass ab 17:30 Uhr, Beginn 18 Uhr ehr Informationen unter
St. Jiirgen-Schule, Turnhalle puwAufGehtsstivergen;de
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Abbildungen: Plakat und Ausschnitt Website
(Kartengrundlage: Stadt Schleswig 2020)

An der Veranstaltung nahmen utber 90 Bewohnende und weitere Interessierte teil. Um 18.00 Uhr wurden die
Teilnehmenden durch Frau Anders-Brockmadller von der BIG Stadtebau begruf3t. AnschlieRend stellten Frau Otto
und Frau Anders-Brockméller anhand einer Prasentation (Anlage dieser Dokumentation) die vorlaufigen
Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen und Inhalte des integrierten stédtebaulichen
Entwicklungskonzepts samt abgeleiteter MalRnahmen und vorgeschlagener Sanierungsgebietsabgrenzung vor.
Dariiber hinaus wurden die Besonderheiten und Vorteile des Sanierungsrechts erlautert.
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Nach dem Vortrag hatten die Teilnehmenden die Méglichkeit, Fragen zu stellen oder zu sonstigen Anliegen das
Gesprach zu suchen. Dieses Angebot wurde von mehreren Teilnehmenden — sowohl im Plenum als auch im
Einzelgesprach — genutzt. Gegen 20:00 Uhr endete die Veranstaltung. Das folgende Foto vermittelt einen Eindruck
der Veranstaltung (Quelle BIG Stadtebau).

Die Diskussion im Plenum wird im Folgenden zusammengefasst. Beitrdge wurden in allgemeiner Form und
anonymisiert ausgewertet und werden nur im Rahmen von VU und IEK verwendet.

Wie wird die Vergabe bzgl. der geplanten MaRBnahmen ablaufen? Aufgrund des Volumens werden EU-weite Aus-
schreibungen notwendig werden.
Die Stadt muss sich bei der Beauftragung an die Vergabevorschriften halten. Die geplanten MalRnahmen
werden einzeln vergeben — nicht als Gesamtbiindel. Je nach Auftragsvolumen kdnnen EU-weite Vergabe-
verfahren notwendig werden.

Die angegebenen Kosten in der Kosten- und Finanzierungsiibersicht werden vor dem Hintergrund aktueller Preis-
entwicklungen innerhalb kurzer Zeit nicht mehr aktuell sein. Darauf sollte eindeutig hingewiesen werden.
Es handelt sich zum aktuellen Zeitpunkt um grob geschéatzte Kosten je MalBnahme. Im Bericht und der Kos-
ten- und Finanzierungsiibersicht wird hierauf entsprechend hingewiesen. In der Prasentation wird der Hin-
weis erganzt. Grundséatzlich wird zum Zeitpunkt der Umsetzung eines geplanten Vorhabens ein politischer
Beschluss eingeholt und eine Konkretisierung der Kosten gemaR Planung vorgenommen.
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Kann es auch zu einer Bodenwertminderung des Grundstlicks durch die Sanierungsmaflinahmen kommen?
Die MalRnahmen der gebietsbezogenen Sanierung sind darauf ausgelegt, positive Auswirkungen auf die
Grundstiicke im Sanierungsgebiet zu haben. Von einer Wertminderung ist nicht auszugehen.

Werden 100% der sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen, die am Ende des Sanierungsverfahrens durch
den unabhangigen Gutachterausschuss je Grundstiick ermittelt werden, Uber den Ausgleichsbetrag abgeschopft,
oder nur Anteile davon?
Von Seiten des Gesetzgebers besteht eine 100 %ige Erhebungspflicht, wenn sanierungsbedingte Boden-
wertsteigerungen angefallen sind; konjunkturelle Bodenwertsteigerungen werden aber nicht einberechnet.

Werden eigens durchgefiihrte Modernisierungs-/Sanierungsmaf3hahmen an meinem Gebéaude bei der Berechnung
des Ausgleichbetrags berucksichtigt?
Die Ausgleichsbetragsberechnung bezieht sich nur auf den Bodenwert, nicht auf den Zustand der Bebauung
darauf.

Wie wurden die Einnahmen des Verfahrens (Mieten, Pacht, Ausgleichsbeitrage), die in der Prasentation aufgezeigt

wurden, errechnet? Wie hoch wurden die Ausgleichbetrage dabei angesetzt?
Dabei handelt sich zum jetzigen Zeitpunkt lediglich um grobe auf Erfahrungswerten basierende Schéatzun-
gen, ohne rechnerisch fiir das vorgesehene Sanierungsgebiet St. Jirgen kalkuliert zu sein, da dies nicht
moglich ist. Nach Abschluss der Sanierung, ggf. in 10-15 Jahren, wird die Sanierungssatzung aufgehoben.
Sofern dann durch die umgesetzten gebietsbezogenen Malinahmen Grundstiicke im Sanierungsgebiet ei-
nen Lagewertvorteil (sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung) erfahren haben, ist die Kommune verpflich-
tet, Ausgleichsbetrédge von den Personen mit Grundeigentum zu erheben (88 152 bis 156 BauGB).
Die Ausgleichsbetragsberechnung erfolgt nicht kostenorientiert und ist unabhéngig von den Gesamtaufwen-
dungen fur die gebietsbezogene Sanierung (ist also keine Umlage der Sanierungskosten). Der unabhangige
Gutachterausschuss ermittelt nach Abschluss der Sanierung, ob Grundstiicke neben der allgemeinen Wert-
steigerung einen Lagewertvorteil durch die umgesetzten gebietsbezogenen MaRnahmen erhalten haben.
Hierbei wird jedes Grundstick einzeln betrachtet und die mogliche Abschépfung betrifft nur den Bodenwert.
Unter Umsténden fallen keine Ausgleichsbetrdge an. Dartiber hinaus kann die Kommune von der Erhebung
absehen, sofern der Aufwand der Erhebung unverhéltnismagig ist.

Sind die geplanten MaBnahmen priorisiert? Werden bspw. die Anwohnenden nochmals beteiligt?
Die im IEK enthaltenen MaRnahmen sind nicht priorisiert. Hier entscheidet die Politik, mit welchen Maf3nah-
men begonnen wird und welche Gberhaupt umgesetzt werden. Auch wird gerade bei grof3eren Baumaf3nah-
men die Offentlichkeit nochmals bei der weiteren Planung beteiligt und angehért. Hierzu wird in der Presse
informiert werden.
Uber die Beteiligungsmdglichkeiten im Rahmen von Bauleitplanverfahren wird stets iiber das Amtsblatt in-
formiert.
Oftmals stehen auch die Standorte von geplanten MaRnahmen noch nicht fest. Hierzu sind im Einzelnen
weitere Untersuchungen und Abwégungen notwendig, die im Rahmen von VU und IEK auf MaRnahmen-
ebene nicht geleistet werden kénnen.
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Wie wird mit veralteten Bebauungsplanen im zukiinftigen Sanierungsgebiet umgegangen, bspw. B-
Plan 34 Bereich Bissenstraf3e/Oldensworth?

Die Anderung bestehender und Aufstellung neuer Bauleitpléne ist im Zuge des Sanierungsverfahrens als
eine forderfahige MaBnahme eingeplant.

Kann ich zum Verkauf meines Eigentums verpflichtet werden, auch wenn ich gar nicht verkaufen will?
Nein, Enteignungen sind nicht vorgesehen. Ebenso werden private Eigentimer und Eigentimerinnen nicht
verpflichtet, ihre Gebdude zu modernisieren. Sie kénnen jedoch von steuerlichen Abschreibungen und ggf.
von Stadtebauférderungsmitteln fir Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen profitieren.

Wie kann der Berichtsentwurf eingesehen werden, wenn kein Zugang zum Internet besteht?
Die Stadt bietet an, den Berichtsentwurf nach vorheriger telefonischer Anmeldung unter 04621 814-416 im
Fachbereich Bau der Stadt Schleswig, Sachgebiet Stadtplanung, Gallberg 4, 1. Obergeschoss, Zimmer Nr.
414, wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr einzusehen.

Haufig gestellte Fragen (FAQ)

Auf der Internetseite wurden bereits im Vorhinein haufig gestellte Fragen (FAQ) beantwortet. Diese werden im
Folgenden wiedergegeben.

Was ist unter Stadtebaufoérderung zu verstehen?
Bund und Lénder stellen in den Programmen der Stadtebauférderung Finanzhilfen fir Investitionen in die
Erneuerung und Entwicklung von Stédten und Gemeinden bereit. Damit sollen Kommunen als Wirtschafts-
und Wohnstandorte gestarkt werden.

Welches Ziel verfolgt das Stadtebauforderungsprogramm Soziale Stadt/Sozialer Zusammenhalt, in welches St.
Jirgen aufgenommen wurde?
Ubergeordnetes Ziel ist es, stadtebaulich, wirtschaftlich und sozial benachteiligte und strukturschwache
Quartiere durch stéadtebauliche Investitionen in das Wohnumfeld, in die Infrastrukturausstattung und in die
Qualitédt des Wohnens nachhaltig zu stérken. Im Vordergrund stehen dabei die Beférderung lebendiger
Nachbarschaften, die Starkung des sozialen Zusammenhalts, Generationengerechtigkeit sowie Familien-
freundlichkeit im Quartier und verbesserte Chancen der dort Lebenden auf Teilhabe und Integration.

Wie hoch ist die Forderung fur die Stadt?
Die Fordermittel des Bundes werden durch Mittel der Lander und der Kommunen erganzt. Bund, Land und
die jeweilige Kommune sind mit je einem Drittel beteiligt. Die Gesamththe der Férdermittel fir die Stadt
Schleswig ist nicht vorab festgelegt. Die Stadt kann jahrlich Férdermittel beantragen.

Was muss die Stadt tun, um Férdermittel aus der Stadtebauférderung zu erhalten?
Nach erfolgreicher Aufnahme in das Férderprogramm mussen als weitere Voraussetzung fiir den Erhalt von
Fordermitteln die vorbereitenden Untersuchungen (VU) inklusive des integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts (IEK) durchgefihrt bzw. erstellt werden. Danach kann die Kommune jéhrlich Férdermittel fur
die Umsetzung der vorgesehenen MafRnahmen im dann festgelegten Férdergebiet beantragen.
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Was umfassen die vorbereitenden Untersuchungen (VU) und das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept
(IEK)?
Die vorbereitenden Untersuchungen inklusive des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (kurz
VU und IEK) umfassen grob folgende Bestandteile:
/I Bestandsanalyse und Identifikation von stadtebaulichen Missstanden im Untersuchungsgebiet
/I Prozessbegleitende Beteiligung und Information der Offentlichkeit und weiteren Akteursgruppen
/I Definition von Entwicklungszielen und MaRnahmen zur Zielerreichung
/I Abwéagung der Notwendigkeit eines Sanierungsverfahrens
/I Vorschlag zur Abgrenzung des Fordergebiets
VU und IEK werden in einem Bericht zusammengefasst. Zum Bericht gehdren auch diverse Plandarstellun-
gen.

Was passiert mit meinen Ideen und Anregungen, die ich zu VU und IEK abgebe?
Alle Anregungen und Ideen werden sorgféltig ausgewertet und flieRen in die Definition der Entwicklungsziele
und MafRnahmen mit ein. Daneben wird im Anschluss die Dokumentation der Beteiligung online zur Verfi-
gung gestellt.

Kann ich den Berichtsentwurf zu VU und IEK einsehen?
Der Berichtsentwurf und auch die Plane und weiteren Anlagen kénnen auf der Internetseite www.AufGehts-
StJuergen.de heruntergeladen werden.

Wie unterscheidet sich das Untersuchungsgebiet vom Sanierungsgebiet?
Das Untersuchungsgebiet wurde von der Kommune und dem zustandigen Ministerium Schleswig-Holsteins
aufgrund der Schwerpunkte des Foérderprogramms und erwarteter Entwicklungen im Gebiet festgelegt. Es
ist das Gebiet, in dem eine detaillierte Untersuchung durchgefuhrt wird. Aus den ermittelten Missstanden
und geplanten MalRnahmen im Untersuchungsgebiet leitet sich die Abgrenzung des Sanierungsgebiets ab.
Nur im Sanierungsgebiet (=Fordergebiet) kénnen Gber die Stadtebauférderung geférderte Mal3nahmen um-
gesetzt werden.

Gibt es im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept einen MaRnhahmenkatalog?
Das integrierte stddtebauliche Entwicklungskonzept enthélt einzelne MalRnahmen, die jeweils in kurzen
Steckbriefen beschrieben werden (Kapitel 5.3). Im Plan 13 sind verortbare Malinahmen im Gebiet einge-
zeichnet.

Sind die MaRnahmen priorisiert?
Eine Prioritatenliste der MaRnahmen gibt es nicht. Mit welchen MaRhahmen begonnen wird, entscheiden
die politischen Gremien der Stadt.

Warum ist im Plan 9 (Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe) mein Geb&ude gelb oder rot markiert? Wer
bewertet auf welcher Grundlage die Gebaude?
Um die bauliche Situation der Bestandsgeb&ude im Untersuchungsgebiet zu erfassen, werden im Rahmen
der VU gemal Baugesetzbuch (8 141 BauGB) alle Gebaude (6ffentlich und privat) durch &uRere Inaugen-
scheinnahme durch die VU-Gutachterin (BIG Stadtebau GmbH) erfasst und nach definierten Kriterien hin-
sichtlich ihrer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe eingeschétzt. Sofern eine Immobilie im Plan 9
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe eine gelbe oder rote Kennzeichnung aufweist bedeutet dies,
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dass durch die augenscheinliche Begutachtung von auf3en mittlere bzw. hohe Modernisierungs- und In-
standsetzungsbedarfe an dem Gebaude festgestellt wurden. Auf dieser Grundlage lasst sich abschatzen,
wie hoch der allgemeine Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf im Untersuchungsgebiet ist und ob
spater ggf. Stadtebauférderungsmittel fir die Sanierung von Gebauden im Privateigentum zur Verfligung
gestellt werden kdnnen.

Kann ein Sanierungsvermerk im Grundbuch zur Wertminderung einer Immobilie fuhren?
Der Sanierungsvermerk im Grundbuch dient als Information. Eine Wertminderung einer Immobilie/eines
Grundsticks ist nicht zu erwarten. Insgesamt sind die MalRnahmen der Sanierung darauf ausgelegt, positive
Auswirkungen auf die Grundstiicke im Sanierungsgebiet zu haben.

Wer zahlt die Gebuihren des Sanierungsvermerks?
Die Eigentiimerschaft hat hier keine Kosten. Die Kommune tbernimmt diese Kosten bzw. handelt es sich
um einen amtsinternen Vorgang, fir den keine Gebuhren anfallen.

Wie lang ist die Laufzeit einer Sanierungssatzung? Wie lange besteht ein Sanierungsgebiet?
Das Verfahren wird sich auf ca. 10-15 Jahre erstrecken. Zun&chst ist die Sanierungssatzung von der Kom-
mune rechtskréftig zu beschlieRen und bekannt zu geben. Am Ende des Verfahrens wird mit der Satzung
auch das Sanierungsgebiet aufgehoben.

Anlage: Prasentation BIG Stadtebau
Quelle Luftbild: Stadt Schleswig 2020
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN UND
INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
STADT SCHLESWIG - ST. JURGEN

AbschlieRende Informationsveranstaltung 19.01.2023

an

WIONGERSTADT
scHILSWIG

meic-BAy

AGENDA

1. Wo stehen wir?
Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen (VU) und
des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (IEK)

2. Wie geht es weiter?
Vorteile und Auswirkungen der Sanierung, nachste Schritte

3. Zeit fiir hre Fragen!

Bl =6 ststevau et v un e stactsctvswi - St Jargen 1 Oftichkatsbetiigung 18012023

MeioRAY
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Hintergrund Stadtebauforderung

- BIG Stadiebau GmbH // VU und IEK Stadt Schleswig — St Jirgen // Offentichkeitsbeteiligung 19.01.2023




EINFUHRUNG IN DIE STADTEBAUFORDERUNG HBIG-BAU

PROJEKT. UND STADTENTWICKIUNG

Grundlagen

Stadtebauforderung des Bundes und der Lander

= Finanzhilfen fiir Stadte und Gemeinden um die kommunalen Aufgaben und
Herausforderungen besser bewaltigen zu kénnen

Aufgeteilt in thematische Forderprogramme

Fordermittel mit Eigenanteil: sogenannte 3/3-Férderung
-> Mittel des Bundes werden durch Mittel der Lander und der Kommunen ergénzt
-> Zuschussforderung; keine Kredite

Ziele der Stadtebauférderung “

= Stérkung von Innenstédten und Ortszentren in ihrer stadtebaulichen Funktion STADTEBAU-
FORDERUNG

= Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen von Bund, Landern und

Gemeinden

= Behebung sozialer Missstande

tadtebau GmbH // VU und IEK Stadt Schleswig - St. Jiirgen // Offentlichkeitsbeteiligung 19.01.2023

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN (VU) MIT IEK HBIG-BAU

PROJFKT LIND STADTENTWICKIUNG

BauB

T s Baugesetzbuch
T BauNvO

Aufgabe, Funktion und Zielstellung

2V
ImmoWenV
Raumordnungsgesetz

==

54.Auflage
2022

BeckTexte imdiv

== SHAY ==
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN (VU) MIT IEK HBIG-BAU

Aufgabe, Funktion und Zielstellung PROJEKT- UND STADTENTWICKIUNC

BauB

= VU als Analyse der Ist-Situation zur Identifikation

stadtebaulicher Missstande bzw. Férdertatbestande Ba“g;ffgbuch
nZV
= VU und |IEK als Grundlage zum Erhalt von Raumordmguacsct
Stadtebauférdermitteln
= |EK als strategischer Handlungsrahmen im Gebiet fiir
die kommenden 10 bis 15 Jahre o

BeckTexteim dtv
= Abwagung der Notwendigkeit eines
Sanierungsverfahrens

SHy =

= Gemeinsames Erarbeiten und Verankerung der
MaRnahmen in Politik, Verwaltung und Offentlichkeit

= Programm ,Sozialer Zusammenhalt*: insbesondere
MaRnahmen, die der Verbesserung der Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie der Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen dienen

BIG Stédtebau GmbH /1 VU und IEK Stadt Schlesw

St. Jiirgen // Offentlichkeitsbeteiligung 19.01.2023

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN (VU) MIT IEK HBIG-BAU

PROJFKT LIND STADTENTWICKIUNG

Verfahrensbausteine

ANALYSE KONZEPT

BETEILIGUNG gemalf’ Baugesetzbuch
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Verfahrensstand und Beteiligung
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VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN HBIG-BAU

PROJFKT LIND STADTENTWICKIUNG

Verfahrensstand

Bis 2021 2022 2023
Bestandsanalyse inkl. Vor-Ort-Begehung
Konzepterstellung und Abwéagung

Erweiterung
Untersuchungs-

2. Offentlichkeitsbeteiligung
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VU UND IEK STADT SCHLESWIG - ST. JURGEN

Formate der Beteiligung

Auf geht's St. Jirgen!

> Beteiligung Trager offentlicher Belange (T6B)
Brgerforum falt ous!

» Eigentimer:innenbeteiligung
> Offentlichkeitsbeteiligung:
Interaktive Homepage
www.aufgehtsStJuergen.de (Biirgerforum)
> Analoge Befragung/Wegetagebiicher
> Interviews mit Schliisselpersonen

» Lenkungsgruppe

mbH // VU und EK Stadt Schieswig — St. Jiirgen / Offentlichkeitsbeteiligung 1

B1G Sticteb

Ergebnisse vorbereitende Untersuchungen
(VU) und integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (IEK)
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VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN HBIG-BAU

PROJEKT. UND STADTENTWICKIUNG

Planunterlagen

jirgen // Offentiichkeitsbeteiligung 19.01.2023

VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN HBIG-BAU

PROJFKT UND STADTENTWICKIUNG

STARKEN, GHANCEN UND POTENZIALE
=5 =

MANGEL_, MISSSTANDE UND KONFLIKTE

£ ~

swig - St. Jiirgen /I Offentlichkeitsbeteiligung 19.01.2023
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VU UND IEK STADT SCHLESWIG - ST. JURGEN HBIG-BAU

PROJEKT- UND STADTENTWICKLUNG
INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (IEK)
N
4 Y

Leitlinien und Kosten- und
Entwicklungsziele nanzierungsiibersich

Entwurf Entwurf
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VU UND IEK STADT SCHLESWIG - ST. JURGEN HBIG-BAU

PROJEKT- UND STADTENTWICKLUNG

Leitlinien und Entwicklungsziele

HANDLUNGSFELI EITLINIE ENTWICKLUNGSZIEL

SIEDLUNGSSTRUKTUR UND WOHNEN: St. Jirgen ist durch eine und kann zukiinftige Nutzungsbedarfe
Weiterentwicklung einer attraktiven und bedienen.

zukunftsfahigen Ortsgestalt und
Siedlungsstruktur

Das ist zeil und fiir alle

St. Jurgen bietet vielfaltige offentliche Griin- und Freirdume, die zu Begegnung, Aufenthalt und aktiver Freizeitgestaltung

GRUN- UND FREIRAUME: elnledon’

Erhalt und Aufwertung von Griin- und In St. Jiirgen gibt es halbéffentliche Griinflachen, die kooperativ und gemeinschaftiich qualifiziert worden sind.
Freiraumen
Natur-und L 4ume sind gut erreichbar und erlebbar.

St. Jiirgen ist mit & itteln gut und bietet iven zum MIV.
VERKEHR UND MOBILITAT: Ein Ful- und ieht St. Jiirgen, ermdgli und macht so den
Sichere und attraktive Mobilitat fii Verzicht auf das Auto attraktiv.

sind durch und L icher sowie barrierefrei qualifiziert.
Die sozialen filr i sind fiir die Zukunft gesichert und gut vemetzt.

Die Nachbarschaften im Quartier leben von Austausch, Begegnung und Miteinander.

Die Menschen im Quartier sind durch i il und aktiver Teil des i und der
einzelnen MaRnahmen.

UMWELT/KLIMA/GESUNDHEIT: St. Jiirgen ist in Bezug auf durch den Kii gut aufgestellt und strebt Klimaneutralitat an.
Gesunde Lebensverhaltnisse und
Generationengerechtigkeit St. Jurgen bietet ein gesundes und widerstandsfahiges Lebensumfeld.

jtebau GmbH // VU und IEK Sta iirgen /f Offentl igung 19.01.2023




VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN M BIG-BAU VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN HBIG-BAU

PROJEKT. UND STADTENTWICKIUNG

PROJFKT UND STADTENTWICKIUNG

Rahmenentwicklungsplan MaRnahmenplan
Modermisisrung und Instandsetzung

baulicher Anlagen

Erichtung und Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Anbau Kita

Y

N

(D reuvau kaa (Potenziaistandone)

Anbau, Modernisierung und
Instandsetzung Schule

Legende
Qualifizierung Schulhof
Quartierszentrum Potenzialfiachen zur Nachverdichtung

und Nutzungsqualifizierung @ Erricntung Jugancren

(Potenzialstandert)

© Neubau Nachbarschatishaus
(Potenziaistandorto)

i} Begegnungsort soziale Infrastruktur

pomem Ty

Griln- und Freiraume zur Erhelung und

Begegnung €25 Rahmanplan Mite

v Stadtraumliche Verknipfungen Ful-
und Radverkehr

Herstellung und Anderung ven Erschlieungsanlagen

mousrung
Qualifizierung Wohnumeid Stralan und Wege
*+ Neuariage Wegeverbindung

Qualfzierung Wehnumfold
Neuanlago Quartiersplatz

W Griinzug Am Brautsee

[0} Natuerebnisraum Brautsas
Grnflsche Weberstrate

YW Renatuierung und Qualizierung
Garten fir Kinder Mihienbach

Spielplatz Haydnwog
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Kosten und Finanzierung
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VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN

Kosten- und Finanzierungstibersicht

Kosten/Investition (aktuelle Schatzungen!)

MaRnahmen der Vorbereitung 321.000 Euro
MaRnahmen der Durchfiihrung 24.949.800 Euro
MaRnahmen der Abwicklung 2.475.000 Euro
Gesamtkosten 27.745.800 Euro

HBIG-BAU VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN

PROJEKT. UND STADTENTWICKIUNG

Kosten- und Finanzierungstibersicht

Kosten/Investition (aktuelle Schatzungen!) 27.745.800 Euro

Finanzierung

Einnahmen (wie Mieten, Pacht, Ausgleichsbetrage) 2.500.000 Euro
Stadtebauférdermittel Land und Bund 16.005.533 Euro
Stadtebaufordermittel Komplementaranteil Kommune 8.002.767 Euro
Zusatzliche Eigenanteile Kommune 1.237.500 Euro

Summe Finanzmittel 27.745.800 Euro

HBIG-BAU

PROJFKT LIND STADTENTWICKIUNG

VU UND IEK STADT SCHLESWIG - ST. JURGEN

Kosten- und Finanzierungstubersicht

Kosten/Investition (aktuelle Schatzungen!) 27.745.800 Euro

Finanzierung

Einnahmen (wie Mieten, Pacht, Ausgleichsbetrage) 2.500.000 Euro
Stadtebauférdermittel Land und Bund 16.005.533 Euro
Stadtebauférdermittel Komplementaranteil Kommune 8.002.767 Euro

Zusatzliche Eigenanteile Kommune 1.237.500 Euro

27.745.800 Euro \
9.240.267 Euro /

Summe Finanzmittel

Kommunale Investition

B- ' U und IEK Stach Schieswiy - St. Jirgen / Offetict igung 19.01.202

HBIG-BAU

PROJEKT. UND STADTENTWICKIUNG

Verfahrensrechtliche Abwagung

n ;2 GmbH // VU und IEK Stadt Schleswig - St Jirgen




VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN

Verfahrensrechtliche Abwagung

Wahl des Sanierungsverfahrens

= Abwagung offentlicher und privater
Interessenlagen

= Kein Ermessensentscheid der Kommune

= Bedingt durch vorgesehene MaRnahmen

= Geregelt in § 142 Baugesetzbuch

= Voraussetzung fur den Einsatz von
Fordermitteln

HBIG-BAU

PROJEKT. UND STADTENTWICKIUNG

HBIG-BAU

PROJFKT LIND STADTENTWICKIUNG

VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN

Verfahrensrechtliche Abwagung: Verfahrensarten

Umfassendes Verfahren

= Anwendung bei gréRerer Gebietsumgestaltung
(Ankaufe und Neuordnungen einschlieRlich
umfassender Erneuerung von
ErschlieBungsanlagen)

Vereinfachtes Verfahren
= Anwendung, sofern lediglich Erhaltung und
Verbesserung des Bestandes vorgesehen ist

VU UND IEK STADT SCHLESWIG - ST. JURGEN

Verfahrensrechtliche Abwagung: Ergebnis fur St. Jirgen

Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren

= Umfangreiche Neu- und Umgestaltungen im
offentlichen Raum

= Kommunale Flachenkéufe

= Zahlreiche Anderungen sowie Neuanlagen von
ErschlieBungsanlagen

= Errichtung/Einrichtung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen (GBF)

= Insbesondere durch die Starkung der GBF, die
Aufwertung des 6ffentlichen Raums sowie die
Verbesserung der ErschlieBungssituation ist
von einer sanierungsbedingten Wertsteigerung
der angrenzenden Grundstlicke auszugehen

E- e U un 1EK Stact Schleswig — St Jirgen / Offetichksisbeteilgung 19.01 202 mocan "I
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Vorteile und Auswirkungen der Sanierung
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VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN

Vorteile und Auswirkungen der Sanierung

Sanierungsgebiete im umfassenden Verfahren
= Eintragung eines Sanierungsvermerks im Grundbuch
(§ 143 BauGB)

= Erfordernis einer sanierungsrechtlichen Genehmigung
(§ 144 BauGB)

= Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften
(§§ 152-156 BauGB)

= Steuerliche Abschreibungen (§§ 7h, 10f EStG)

= Modernisierungszuschuss (KEB) aus
Stadtebauférdermitteln

Stadtebau GmbH // VU und IEK Stadt Schieswig — St. Jiirgen // Offentlichkeitsbeteiligung 19.01.2023

VU UND IEK STADT SCHLESWIG - ST. JURGEN

Vorteile und Auswirkungen der Sanierung

Eintragung eines Sanierungsvermerks im Grundbuch
(§ 143 BauGB)

= informative Eintragung in Abteilung Il (ohne
Rechtsfunktion)

= Erzeugt keine Kosten

= Wird automatisch geléscht nach Aufhebung der
Sanierungssatzung

GmbH // VU und IEK Stadt Scl St. Jiirgen // Offentlichkeitsbeteiligung 19.01.2023

HBIG-BAU

PROJEKT. UND STADTENTWICKIUNG
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VU UND IEK STADT SCHLESWIG - ST. JURGEN BaiR MBIG-BAU

PROJFKT LIND STADTENTWICKIUNG
Baugesetzbuch

B

= Die einheitliche und zligige Durchfiihrung” der stadtebaulichen SanierungsmaRnahmen liegt im
offentlichen Interesse. Hierzu gehdrt auch, dass private Vorhaben und Investitionen abgestimmt
werden missen.

Vorteile und Auswirkungen der Sanierung

Erfordernis von sanierungsrechtlichen Genehmigung (§ 144 BauGB)

= Hintergrund: Erreichbarkeit der Sanierungsziele (§ 136 BauGB)

= Dabei hat die Gemeinde zu priifen, ob das beabsichtigte Vorhaben die Sanierung voraussichtlich
erschwert, verhindert oder unmdglich macht.

$

Um Vorhaben zu vermeiden, die den Sanierur
wesentlich erschweren wiirden, hat der Bundesg {¢] eine
bestimmte private Vorhaben im BauGB festgehalten.

iel t 1stehen oder deren Umsetzung
hmigungspflicht fir
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VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN

Vorteile und Auswirkungen der Sanierung

Bai3 MBIG-BAU

PROJEKT. UND STADTENTWICKIUNG

Erfordernis von sanierungsrechtlichen Genehmigung (§ 144 BauGB)

&

Verkauf eines Grundsttickes; § 144 Abs. 2 S.1
Teilung eines Grundstiickes; § 144 Abs. 2 S.5
Bestellung eines Erbbaurechts; § 144 Abs. 2 S.2

Eintragung einer Grundschuld oder einer anderen dinglichen
Grundstticksbelastung im Grundbuch, § 144 Abs. 2 S.2

Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast; § 144 Abs. 2 S.4

Beauftragter Notar
holt die Genehmigung ein

200

o

f) Mietvertrage und vergleichbare Nutzungsvereinbarungen auf bestimmte Zeit | Eigentéimer .
von mehr als einem Jahr (§ 144 Abs. 1. V. m. § 14 Abs. 1) holt die Genehmigung ein
Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von

Grundstiicken und baulichen Anlagen (§ 144 Abs. 1i. V. m. § 14 Abs. 1)

«Q

Bei Bauvorhaben und Nutzungsénderungen fiir die eine baurechtliche

Baugenehmigungsbehérde
Zustimmung erforderlich ist (§ 145 Abs. 1)

holt die Genehmigung ein

- Ein Antrag darf nur versagt werden, wenn er den Zielen und Zwecken der Sanierung widerspricht!

[ BB | G 1/ VU und IEK Stact Schleswig — St. Jirgen /1 Offentichkeitsbeteiigung 19
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PROURKT. D STADTENTWICKLURC
Vorteile und Auswirkungen der Sanierung

Was regeln die ,,besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften*
nach §§ 152 bis 156 BauGB

> Eigentiimer mussen fiir ErschlieBungs- bzw. Ausbaumafnahmen keine Gebiihren nach
Kommunalabgabengesetz (KAG) zahlen.

> Sofern ein Grundstiick durch die stadtebauliche Sanierung eine Bodenwertsteigerung erfahren
hat, ist die Kommune verpflichtet die Eigentiimer mit einem sogenannten Ausgleichsbetrag an
der Sanierung zu beteiligen.

VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN Bai3 MBIG-BAU

0T UN SeADTENTWICELUNC
Vorteile und Auswirkungen der Sanierung Baug ch

E

Wann kommt es zur Ausgleichsbetragserhebung?
= Nach Aufhebung der Sanierungssatzung (ggf. in ca. 15 Jahren)
= Nur sofern eine sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung vorliegt

= Ausgleichsbetrag bezieht sich auf die individuelle Bodenwertsteigerung eines Grundstiicks
- es ist keine Umlage der Gesamtkosten der gebietsbezogenen Sanierung!

Il 1 st om0 n ek st Sciesi -t g 1 Onictssbetoigung 19.01202
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VU UND IEK STADT SCHLESWIG - ST. JURGEN

Vorteile und Auswirkungen der Sanierung

HBIG-BAU

PROJFKT LIND STADTENTWICKIUNG

Wann kommt es zur Ausgleichsbetragserhebung?

= Nach Aufhebung der Sanierungssatzung (ggf. in ca. 15 Jahren)

= Nur sofern eine sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung vorliegt

= Ausgleichsbetrag bezieht sich auf die individuelle Bodenwertsteigerung eines Grundstiicks
-> es ist keine Umlage der Gesamtkosten der gebietsbezogenen Sanierung!

Wer ermittelt den Ausgleichsbetrag? Einbringungswert Endwert

Ausgleichs-
betrag

Anfangswert

= Die Bodenwertgutachten werden vom unabhangigen
Gutachterausschuss des Kreises erstellt

= Erhebungspflicht?
-> Die Stadt kann von einer Erhebung absehen,
wenn die Bemessung gering ausféllt und die Kosten des
Verwaltungsaufwands in Bezug zur Erhebung nicht im g 4

D Sanierungszeitraum

Verhaltnis stehen (§ 155 Abs. 3 BauGB)

Bodenwert €m?

\ 4




VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN HBIG-BAU

PROJEKT. UND STADTENTWICKIUNG

Vorteile und Auswirkungen der Sanierung

Steuerliche Abschreibungen (§§ 7h, 10f EStG)

= Fir private Eigentlimer ergeben sich bei Modernisierungs- und
InstandhaltungsmaBnahmen an Geb&uden erhdhte steuerliche
Abschreibungen nach §§ 7 h, 10 f Einkommensteuergesetz

(EStG)

= Anrechenbar bis zu 100% der Kosten auf 12 Jahre verteilt

= Voraussetzung: Modernisierungsvereinbarung mit der Kommune

Bl = stscebau o 1 v n e stactsctvswi - St Jargon 1 Oftichkatsbetiigung 19012023

VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN HBIG-BAU

Vorteile und Auswirkungen der Sanierung PROIEKI UND STADTENTWICKIUNC

Steuerliche Abschreibungen (§§ 7h, 10f EStG)

= Fir private Eigentlimer ergeben sich bei Modernisierungs- und
Instandhaltungsmafinahmen an Gebauden erhdhte steuerliche
Abschreibungen nach §§ 7 h, 10 f Einkommensteuergesetz
(EStG)
= Anrechenbar bis zu 100% der Kosten auf 12 Jahre verteilt

= Voraussetzung: Modernisierungsvereinbarung mit der Kommune

Modernisierungszuschuss (KEB) aus Stadtebauférdermitteln
fiir die private Sanierung und Modernisierung von Gebauden

=
@
o
©
o
@
=
<

= Nur bei Gesamtmodernisierungen und
= nur Férderung des nicht rentierlichen Anteils

Einnahmen

= Voraussetzung: Sanierungsvereinbarung mit der Kommune

B =16 stsctebau et vu un K stactSctvswi - St Jagen 1 Oftichkatsbotiigung 18012023

N&achste Schritte

St. Jiirgen // Offentlichkeitsbeteiligung 19.01.2023
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Nachste Schritte und Ausblick PROIFKT. UND STADTENTWICKLUNG.

Bis 2021 2022 2023
Bestandsanalyse inkl. Vor-Ort-Begehung :
Konzepterstellung und Abwéagung

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Zustimmung
inisterium & :
Vorbereitung
Sanierungs-
maRnahme

Beschlussfassung VU und IEK
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VU UND IEK STADT SCHLESWIG — ST. JURGEN HBIG-BAU

Nachste Schritte PROJEKT. UND STADTENTWICKIUNC

P

Entwurf

1. Einarbeitung von letzten Stellungnahmen und Anmerkungen

2. Beschluss der Stadtvertretung tiber VU und IEK sowie
Sanierungssatzung

Finale Zustimmung durch das Ministerium (MIKWS)
Aufstellung und Bekanntmachung der Sanierungssatzung

Eintragung Sanierungsvermerke

o o &

Ausschreibung Sanierungstragerschaft

Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln fiir die GesamtmaBnahme Stadt Schleswig — St. Jiirgen

dtebau GmbH // VU und IEK Stadt Schieswig - St. Jiirgen // Offentlichkeitsbeteiligung 19.01.2023

Kartengrundage: Stadt Schieswig 2020
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